Nekustama ipasuma —
zemes gabalu un apbiives

Auces novada Iles pagasta,
“Iles sanatorija”

novertejums

Novertejuma pasiititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Noveértgjuma datums: 2022. gada 2. novembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabalu un apbives
Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, noverteésanu

Saskana ar Jisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikuSi nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipasSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 4664 003 0066 Iles pagasta ZG nodalijums: ] 100000337915

Zemes gabalu kadastra apzim&jumi: 4664 003 0066, 0090, 0091 un 4664 002 0261

Apbiives kadastra apzZim&jumi: 4664 003 0066 001, 003-008, 011, 014, 016, 017, 019, 025, 026;
4664 003 0090 010, 012; 4664 003 0091 020;
4664 002 0261 024

Piezimes: - Objekta atrodas dala no valsts nozimes arhitektiiras pieminekla “Iles muiZas apbiive”
(valsts aizsardzibas Nr.4924); valsts nozimes arhitektiras piemineklis “Pils” (valsts
aizsardzibas Nr.4925);  valsts nozimes arhitektiuras piemineklis “Parks” (valsts
aizsardzibas Nr.4928) un vietéjas nozimes arhitektiras piemineklis “Sanatorijas
direktora maja” (valsts aizsardzibas Nr.4926),

- Objekta ir noslegti divi terminéti nomas ligumi: par lauksaimniecibas zemes dalu 5 ha
platiba (maksa ~72 EUR/gada par hektaru) un inZenierbiives iznomasanu (maksa 30
EUR/menesi), kas bitiski neietekmé Objekta tirgus vertibu.

Ipasumtiesibas:

Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persona. ’

Zemes raksturojums:
kad.apz. 4664 002 0261

Platiba m?% 2 300 | Forma: \ Trapecveida.
Komunikacijas u.c.: Nav informdcijas par inzenierkomunikdaciju pieslegumiem.
kad.apz. 4664 003 0066
Platiba m?; 224 500 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Pieslegums elektrotikliem, vietéjais iidensvads un kanalizdcija.
kad.apz. 4664 003 0090
Platiba m?; 2500 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Nav informdcijas par inzenierkomunikdciju pieslegumiem.
kad.apz. 4664 003 0091
Platiba m?; 1600 | Forma: ‘ Taisnstirveida.
Komunikacijas u.c.: Centralizets pieslegums elektrotikliem, vietéjais idensvads un kanalizacija.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads: | skaits:
Sanatorijas galvenais korpuss 001 1932. 2 1634,7 Daléji apmierinoss.
Metala zZogs un zogs ramjos 1970. - 115,8 Daléji apmierinoss.
siltumnicai 002
Klubs 003 1960. 2 167,1 Slikts.
Maza klientu maja 004 1932. 2 410,6 Daléji apmierinoss.
Darznieka maja 005 1909. 1 72,1 Daléji apmierinoss.
Sarga mdja 006 1986. 1 18,8 Slikts.
Katlu maja 007 1969. 1 77,3 Daléji apmierinoss.
Noliktava 008 1971. 1 25,5 Daléji apmierinoss.
Betona plaksnu zZogs ar metala 1980. - 192,9 Daléji apmierinoss.
vartiem 010
Noliktava 011 1988. 2 2277 Daléji apmierinoss.
Betona plaksnu trepes 012 1970. - 102,2 Daleji apmierinoss.




Darbnica 014 1909. 1 110,5 Daléji apmierinoss.
Sitknu stacija 016 1968. 1 2,2 Daléji apmierinoss.
Pirts 017 1975. 1 80,3 Daléji apmierinoss.
Stritklaka 018 1970. - 53 Daléji apmierinoss.
Noliktava 019 1970. 2 32,1 Daléji apmierinoss.
Terases, celini un kapnes Saules 1940. 304,7 Daléji apmierinoss.
darzs 020
Kanalizacijas sistema ar 1970. - - Daléji apmierinoss.
kontrolakam-1 021
Kanalizacijas sistema ar 1970. - - Daléji apmierinoss.
kontrolakam-2 023
Sakaru tornis 024 1970. - 8,7 Daléji apmierinoss.
Skiinis 025 1996. 1 165,6 Daleéji apmierinoss.
Gateris 026 2005 1 74,0 Daleéji apmierinoss.
Betona atbalsta siena pie katlu 1970. - 40,9 Daleji apmierinoss.
majas 027
Akmens atbalsta siena preti 1970. - 24,9 Daléji apmierinoss.
garazam 028
Akmens atbalsta siena pie 1970. - 5,2 Daléji apmierinoss.
darznieka majas-2 029
Akmens atbalsta siena pie 1970. - 8,3 Daléji apmierinoss.
darznieka majas-1 030
Akmens atbalsta siena gar celu 031 1970. - 31,8 Daléji apmierinoss.
Siltuma vads-trase 032 1970. - - Daléji apmierinoss.
Aréja dzerama iidens apgddes 1970. - - Daléji apmierinoss.
sistema 033
Dzelzsbetona platnu zogs 034 1980. - 430,0 Daleéji apmierinoss.
Kapnes pie sanatorijas galvena 1940. - 104,1 Slikts.
korpusa 035
Apgaismes linija 036 1980. - - Daleéji apmierinoss.
Grantets cels un laukums 037 1980. - 2 300,2 Daleéji apmierinoss.
Betona platnu celins 038 1980. - 78,5 Daleéji apmierinoss.
Sanatorijas direktora maja 039 19009. 3 4775 Slikts.
Noliktava 010 1986. 1 1541 Daléji apmierinoss.
Garaza 012 1986. 1 328,5 Daléji apmierinoss.
Metala stieplu Zogs attirisanas 1987. - 2484 Daléji apmierinoss.
iekartam 001
Apgaismes linija 002 1987. - - Daléji apmierinoss.
Biologiskas attirisanas ietaises 020 1986. 1 23,1 Daléji apmierinoss.
Sitknu stacija 024 1971. 1 6,1 Daléji apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:
Tirgus - Atzime - nekustamaja ipasuma (kadastra apzimejums 4664 003 0066) atrodas éka, kura ir
vertibu vietéjas nozimes arhitektiras piemineklis "Sanatorijas direktora maja" (valsts aizsardzibas
ietekme Nr.4926) un valsts nozimes arhitektiras pieminekla "lles muizas apbiive" (valsts
negativi: aizsardzibas Nr.4924) dala;

Atzime - 7314010104 - valsts nozimes arhitektiiras pieminekja teritorija un objekti, (dala no
valsts nozimes arhitektiiras pieminekla "lles muizas apbiive”, valsts aizsardzibas Nr.4924) —
0,25un 13,92 ha;

Atzime - 7314010104 - valsts nozimes arhitektiiras pieminekla teritorija un objekti, (dala no
valsts nozimes arhitektiiras pieminekla "Parks", valsts aizsardzibas Nr.4928) — 13,92 ha;
Atzime - 7314010201 - individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts vai vietéjas nozimes kultaras pieminekli — 7,87 ha;
Atzime - 7314010104 - valsts nozimes arhitektiras pieminekla teritorija un objekti, (daja no
valsts nozimes arhitektiiras pieminekla "Parks", valsts aizsardzibas Nr.4924) — 0,25 ha;
Atzime - Valsts mezZa dienests Zemgales virsmeznieciba — mikroliegums Nr.67001 — 2 ha;
Atzime - éka ar kadastra apzimejumu 46640030066001 - 7314010104 — valsts nozimes
arhitektiras pieminekla teritorija un objekti, (valsts nozimes arhitektiras piemineklis "Pils",
valsts aizsardzibas Nr.4929) — 1634,7 m?;

Atzime - éka ar kadastra apzimejumu 46640030066003 - 7314010104 — valsts nozimes
arhitektiiras pieminekla teritorija un objekti, (Sanatorijas saulotava — daja no valsts




nozimes arhitektiiras pieminekla "lles muizas apbiive"”, valsts aizsardzibas Nr.4924) — 167,1
m?;

Atzime - éka ar kadastra apzimejumu 46640030066005 - 7314010104 — valsts nozimes
arhitektiiras pieminekla teritorija un objekti, (bij. Stallis - dala no valsts nozimes
arhitektiiras pieminekla "Iles muizas apbiive", valsts aizsardzibas Nr.4924) — 72,1 m?;
Atzime - 020305 - aizsargjosla gar autocelu Dobele - Ile — Auce — 0,47 ha;

Atzime - 020501 - aizsargjosia gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju ar nomindalo spriegumu
0,4 un 20 kV —0,02; 0,06; 0,12; 0,13 un 0,34 ha;

Atzime - 050203 - servitits - tiesiba uz braucamo celu par labu nekustamajam ipasumam ar
kadastra Nr.4664 003 0007, Nr.4664 003 0092 un 4664 003 0093 — 0,02 un 0,12 ha;

Atzime - 020207 - stingra rezima aizsargjosla ap pazemes idens nemsSanas Vietu
"Sanatorija" — 0,19 ha;

Atzime - 060705 - aizsargjosla ap notekiidenu attiriSanas iekartu "Ozolini" ar atklatu
notekidenu apstradi un atklatiem dinu laukiem — 0,16 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar autocelu — 0,47 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem, ka art
pilsétu lauku teritorijas — 0,02; 0,06; 0,12; 0,13 un 0,34 ha;

Cela servitiita teritorija — 0,02 un 0,12 ha;

Stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
idens nemsanas vietu — 0,19 ha;

Mikrolieguma teritorija — 2,0012 un 8,6803 ha.

IpaSuma apskates un noveértesanas apstakli:

Apskates verteésanas 02.11.2022. Vertejuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas

datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertetaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un meérkis:

Noteikt ipaguma tirgus veértibu apskates bridi — 2022. gada 2. novembri, nemot veéra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vertéjums paredzéts Objekta pardosanas sakumcenas noteik$anai.
Veértejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaju

atlaujas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpasSuma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vértésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2022. gada 2. novembrT ir
88 200 EUR (astondesmit astoni tuksto$i divi simti eiro);

tai skaita zemes gabalu tirgus vértiba
33 900 EUR (trisdesmit trs tikstosi devini simti eiro),
mezaudzes tirgus vértiba 400 EUR (Cetri simti eiro),

un apbuves tirgus vertiba ir 53 900 EUR (piecdesmit tris tikstosi devini simti €iro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TIpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratindgjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vérté$anas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



mailto:info@vindeks.lv
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PIELIKUMI

ghrwnPE

pielikums Zemesgramatas nodalijuma izdrukas - 4 lapas;
pielikums  Zemes robezu un apbiives planu kopijas - 16 lapas;
pielikums VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas - 56 lapas;
pielikums Nacionala kultiras mantojuma parvaldes izzina - 3 lapas;
pielikums  Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas - 2 lapas.



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “lles sanatorija”, novértéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Tpasums atrodas Tles pagasta, pie asfaltéta autocela Dobele - Tle, aptuveni 2 km no
apdzivotas vietas Tle un apméram 14 km no Auces pilsétas. Piekltisana pie zemes gabala no grantéta autocela.
Verteéjama Objekta apkartné atrodas Tles luteranu baznica, atseviskas dzivojamas ekas, lauksaimniecibas
zemes un mezi.

Sabiedriska transporta nodro$inajums rajona ir apmierinoSs, sabiedriska transporta pieturvieta
atrodas aptuveni 100 m attdluma, tuvakais veikals atrodas aptuveni 2 km attdluma Il&. Tadgjadi socialas
infrastruktiiras attistiba vért€jama ipaSuma apkartng ir apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, novértéjums

1.3. ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS
Zemes gabala ar kad.apz. 4664 002 0261 raksturojums:

platiba: 2300 m?;
reljefs: parsvara lidzens;
apaugums: zalajs, atseviski koki;

labiekartojums:  bez Tpasa labiekartojuma.

Zemes gabala novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem

PiekliiSana zemes gabalam iesp&jama no grant€ta cela puses, nedaudz ejot ar kajam.

Zemes gabala ar kad.apz. 4664 003 0066 raksturojums:

platiba: 224 500 m?;

reljefs: parsvara izteikti paugurains, dal&ji lidzens;
apaugums: zalajs, mezaudze, krimaji,

labiekartojums:  grantéti celi un laukumi, betona celini un kapnes;
nozogojums: dalgji betona platnu Zogs, dal&ji bez nozogojuma.

46540030066
Wes pag.

Piekltisana zemes gabalam iesp&jama no asfaltéta autocela Dobele - Tle puses.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, novértéjums

Zemes gabala ar kad.apz. 4664 003 0090 raksturojums:

platiba: 2 500 m?;

reljefs: ar nogazi;

apaugums: zalajs, atseviski koki, krimaji;
labiekartojums:  bez Tpasa labiekartojuma;
nozogojums: nav.

Zemes gabala novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem

3

46640030090

=

PiekliSana zemes gabalam iesp&jama no grant€ta cela puses.

Zemes gabala ar kad.apz. 4664 003 0091 raksturojums:

platiba: 1600 m%;

reljefs: Iidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki, kriimaji;

labiekartojums:  bez Ipasa labiekartojuma;

nozogojums: metala stieplu pinuma siets betona stabos, metala varti.

Zemes gabala novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem

AR a
Ba00goig €
-

PiekltiSana zemes gabalam iesp&jama no granteta cela puses.

Nekustamais Tpasums tika apskatits un vert€§juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko
stavokli 2022. gada 2. novembrT.

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, novértéjums

1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
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Teritorijas funkcionalais zon&jums:

- o i
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Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas
apbdves teritorija (DzM)

Publiskas apbuves teritorija (P)

Jaukta centru apbaves teritorija (JC)

Aizsargajamas dabas teritorijas un
kultarvesturiskie pieminekli:

Riapniecibas apbuves teritorija (R2) :jjj dabas liegumi

ROpniecibas apbuves teritorija (R1)

Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ©°=:=+ vietéjas nozimes aizsargajama dabas
Pe 2 (1) h)>_<l: teritorija "Krievkalni"

Tehniskas apblves teritorija (TA) W_‘ vietéjas nozimes aizsargajamas dabas teritorijas

Udenu teritorija (U .
! ja (U) ) mikroliegumu teritorijas
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

« ==+« dabas piemineklis - aizsargajama aleja

MezZu teritorija (M) @ Valsts aizsargajamie kultiiras pieminek]i nemaroga

Lauksaimniecibas teritorija (L1) UTIT; vaists aizsargajamie kuttaras piemineki meroga
Lauksaimniecibas teritorija (L2) n dizkoks
Lauksaimniecibas '.eritorija (L3) '\f, thenciéIais dizkoks

Objekts atrodas Valsts aizsargajamo kultiras piemineklu teritorija, Vietejas nozimes aizsargajama
dabas teritorija “Krievkalni”, Dabas un apstadijumu teritorija, Mikroliegumu teritorija, Publiskas apbives
teritorija, Tehniskas apbives teritorija, Mezu teritorija un Lauksaimniecibas teritorija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, novértéjums

4664 003 0101

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertetaju riciba ir bavju tehniskas inventarizacijas lietas un VZD Kadastra informacijas sistémas
izdrukas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vértésanas
gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpsto§as apbiives apraksts.

Sanatorijas galvenais korpuss 001.

Tehniskais stavoklis
Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 1634,7 m?
Apbiives laukums: 760,9 m?
Biivtilpums: 6 657,0 m?®
Virszemes stavu skaits: 2
Konstruktivais risindjums
Pamati: laukakmens miiris dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: logi - koka ramju vertnes ar dubultstiklojumu, durvis
- koka dalgji apmierinoss
Jumts (segums): azbestcementa loksnes dal€&ji apmierinoss
InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: pieslégums centralizétiem tikliem
Udensapgade: no urbuma
Kanalizacija: biologiskas attiri§anas ietaises
Apkure: dalgji izbiiveta centralas apkures sistéma no katlu majas

Telpu apdare
lekstelpu apdare ir slikta tehniska stavokli, nolietojusies.
Telpu planojums
Eka atrodas vairakas palatas, kabineti, zdles, sanmezgli, gaiteni, kapnu telpas, paligtelpas. Griestu
augstums pagrabstava 2,3 m, ékas virszemes stavos no 2,35 lidz 4,15 m

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite



Nekustama ipasuma Auces novada Iles pagasta, “Iles sanatorija”, novértéjums

Tika konstatéti gan nesoSo, gan nenesoso konstrukciju bojajumi, €kas parsegumu bojajumi, jumta
konstrukciju, jumta seguma bojajumi, dimenu bojajumi, ar&jas apdares, logu, durvju ailu un mitruma

bojajumi.

Tika konstatéti gan neso$o, gan neneso$o konstrukciju bojajumi, €kas sienu un parsegumu bojajumi,

Klubs 003.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 167,1 m
Apbiives laukums: 162,6 m?
Biivtilpums: 694,0 m?
Virszemes stavu skaits: 2
Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: koka slikts
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka slikts
Jumts (segums): azbestcementa loksnes, ruberoids slikts

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Udensapgade: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Kanalizacija: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Apkure: bijusi no katlu majas

Telpu apdare

lekstelpu apdare ir slikta tehniska stavokli, nolietojusies.

Telpu planojums

Eka atrodas zales, sanmezgli, kapnu telpa, paligtelpas. Griestu augstums no 2,6 lidz 3,2 m

jumta konstrukciju, jumta seguma bojajumi, argjas apdares, logu, durvju ailu un mitruma bojajumi.

Tika konstatéti gan neso$o, gan neneso$o konstrukciju bojajumi, jumta konstrukciju, jumta seguma

Maza klientu maja 004.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 410,6 m
Apbiives laukums: 3324 m?
Biivtilpums: 18720 m?®
Virszemes stavu skaits: 2

Konstruktivais risinajums

Pamati: laukakmens miiris dal&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu un

PVC logi, durvis — koka un PVC

dal&ji apmierinoss

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

InzZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Udensapgade: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Kanalizacija: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Apkure: bijusi no katlu majas

Telpu apdare

lekstelpu apdare ir slikta tehniska stavokli, nolietojusies.

Telpu planojums

Eka atrodas vairakas paldtas, kabineti, sanmezgli, gaiteni, kapnu telpas, paligtelpas. Griestu augstums
pagrabstava ~2,3 m, ekas virszemes stavos no 2,35 lidz 3,8 m

bojajumi, argjas apdares, logu, durvju ailu un mitruma bojajumi.

Darznieka maja 005.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 72,1 m?
Apbiives laukums: 100,6 m?
Biivtilpums: 312,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risindjums

Pamati: laukakmens miiris dal&ji apmierino$s
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: PVC logi, durvis — koka dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierinoss
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InzZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Udensapgade: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Kanalizacija: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Apkure: bijusi no katlu majas

Telpu apdare

lekstelpu apdare ir daléji apmierino$a tehniska stavokli, daleji nolietojusies.

Telpu planojums

Eka atrodas vairaki kabineti, sanmezgls, paligtelpas. Griestu augstums 2,5 m

Tika konstatéti argjas apdares, logu, durvju ailu, iek§¢jas apdares un mitruma bojajumi.

Sarga maja 006.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

PVC logi, durvis — koka un PVC

Kopgja platiba: 18,8 m
Apbiives laukums: 28,2 m?
Biivtilpums: 76,0 m?
Virszemes stavu skaits: 2

Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu un

dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

ruberoids

slikts

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

centralizéts pieslégums elektrotikliem

Kanalizacija:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Apkure:

bijusi no katlu majas

Telpu apdare

lekstelpu apdare ir slikta tehniska stavokli, nolietojusies.

Telpu planojums

Eka atrodas sardzes telpas. Griestu augstums no 2,45 m

Tika konstateti jumta seguma bojajumi, argjas apdares, logu, durvju ailu un mitruma bojajumi.

Katlu maja 007.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kop#&ja platiba: 77,3 m?
Apbiives laukums: 100,0 m?
Bivtilpums: 444,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums

- koka

Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris dal&ji apmierinoss
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu, durvis

dal&ji apmierinoss

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierinoss

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Udensapgade: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Kanalizacija: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Apkure: izblveta centralas apkures sistéma

Telpu apdare

lekstelpu apdare ir daléji apmierinosa tehniska stavokli, parsvara nolietojusies.

Telpu planojums

Eka atrodas katla telpas, sanmezgli, paligtelpas. Griestu augstums no 3,25 lidz 4,45 m

Tika konstat&ti argjas apdares, logu, durvju ailu, iek$gjas apdares un mitruma bojajumi.

Noliktava 008.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 25,5 m?
Apbiives laukums: 35,3 m?
Biivtilpums: 127,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1
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Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzshetons dalg&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka

dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

| nav informacijas par pieslégumu esamibu

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavas telpas. Griestu augstums no 3,3 m

Noliktava 011.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 221,7 m?
Apbiives laukums: 130,8 m?
Biivtilpums: 654,0 m?®
Virszemes stavu skaits: 2

Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzshetons dal&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: logi - koka ramju veértnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka

dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

\ nav informacijas par pieslégumu esamibu

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavas telpas. Griestu augstums no 2,2 lidz 2,35 m

Darbnica 014.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopégja platiba: 1105 m?
Apbiives laukums: 145,8 m?
Bivtilpums: 503,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1
Konstruktivais risindjums
Pamati: laukakmens dalgji apmierinoss
Arsienas: vieglbetons dalgji apmierinoss
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka

dal&ji apmierinoss

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierinoss

Inzeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Kanalizacija:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Apkure:

bijusi no katlu majas

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavas un darbnicu telpas ar paligtelpam. Griestu augstums no 3,2 m.

Pirts 017.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kop#&ja platiba: 80,3 m?
Apbives laukums: 58,5 m?
Bivtilpums: 282,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
Arsienas: vieglbetons dalg&ji apmierinoss
Ailes: logi - koka ramju vértnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka

dalgji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierinoss

InzZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Udens: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Kanalizacija: nav informacijas par pieslégumu esamibu
Apkure: bijusi no katlu majas

Telpu planojums

Eka atrodas pirts un atpiitas telpas ar paligtelpam. Griestu augstums no 2,2 m (pagrabstava) lidz 2,5 m

(1. stava).
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Noliktava 019.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopé&ja platiba: 32,1 m?
Apbiives laukums: 24,1 m?
Biivtilpums: 143,0 m?®
Virszemes stavu skaits: 2

Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzshetons dalg&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Ailes: logi - koka ramju vertnes ar dubultstiklojumu, durvis

- koka

dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade:

nav informacijas par pieslégumu esamibu

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavu telpas. Griestu augstums no 2,5 m lidz 3,25 m.

Skiinis 025.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 165,6 m
Apbiives laukums: 178,4 m?
Biivtilpums: 11770 m?
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzshetons dalg&ji apmierinoss
Arsienas: koka dalg&ji apmierino$s
Ailes: koka dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavu telpas. Griestu augstums 6,6 m.

Gateris 026.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 74,0 m?
Apbiives laukums: 80,3 m?
Bivtilpums: 329,0 m?
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Arsienas: koka dal€&ji apmierinoss
Ailes: koka dalgji apmierinoss

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dal&ji apmierino$s

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavu telpas. Griestu augstums 4,1 m.

Noliktava 010.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kop&ja platiba: 154,1 m?
Apbiives laukums: 92,5 m?
Buvtilpums: 423,0 m®
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzshetons dalg&ji apmierino$s
Arsienas: vieglbetons dal&ji apmierino$s
Ailes: koka dal&ji apmierino$s

Jumts (segums):

azbestcementa loksnes

dalgji apmierino$s

Telpu planojums

Eka atrodas noliktavu telpas. Griestu augstums 1,8 lidz 2,6 m.
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Garaza 012.

Tehniskais stavoklis

Fiziskie parametri (saskana ar LR VZD datiem)

Kopgja platiba: 328,5 m?
Apbiives laukums: 385,9 m?
Bivtilpums: 1505,0 m
Virszemes stavu skaits: 1

Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzshetons dalg&ji apmierinoss
Arsienas: vieglbetons dal&ji apmierino$s
Ailes: koka dalg&ji apmierinoss
Jumts (segums): ruberoids dal&ji apmierino$s

Telpu planojums

Eka atrodas garazu telpas un paligtelpas. Griestu augstums 3,65 lidz 3,95 m.

13

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads: | skaits:
Metala Zogs un Zogs ramjos 1970. - 115,8 Daléji apmierinoss.
siltumnicai 002
Betona plaksnu zogs ar metala 1980. - 192,9 Daléji apmierinoss.
vartiem 010
Betona plaksnu trepes 012 1970. - 102,2 Daleéji apmierinoss.
Sitknu stacija 016 1968. 1 2,2 Daleéji apmierinoss.
Striklaka 018 1970. - 53 Daleéji apmierinoss.
Terases, celini un kapnes Saules 1940. - 304,7 Daléji apmierinoss.
darzs 020
Kanalizacijas sistema ar 1970. - - Daléji apmierinoss.
kontrolakam-1 021
Kanalizacijas sistema ar 1970. - - Daléji apmierinoss.
kontrolakam-2 023
Sakaru tornis 024 1970. - 8,7 Daleji apmierinoss.
Betona atbalsta siena pie katlu 1970. - 40,9 Daléji apmierinoss.
majas 027
Akmens atbalsta siena preti 1970. - 24,9 Daléji apmierinoss.
garazam 028
Akmens atbalsta siena pie 1970. - 5,2 Daléji apmierinoss.
darznieka majas-2 029
Akmens atbalsta siena pie 1970. - 8,3 Daléji apmierinoss.
darznieka majas-1 030
Akmens atbalsta siena gar celu 031 1970. - 31,8 Daléji apmierinoss.
Siltuma vads-trase 032 1970. - - Daléji apmierinoss.
Aréja dzerama iidens apgades 1970. - - Daléji apmierinoss.
sistéma 033
Dzelzsbetona platnu Zogs 034 1980. - 430,0 Daléji apmierinoss.
Kapnes pie sanatorijas galvena 1940. - 104,1 Slikts.
korpusa 035
Apgaismes linija 036 1980. - - Daléji apmierinoss.
Granteéts cels un laukums 037 1980. - 2 300,2 Daléji apmierinoss.
Betona platnu celins 038 1980. - 78,5 Daléji apmierinoss.
Sanatorijas direktora maja 039 1909. 3 4775 Slikts.
Metala stieplu Zogs attirisanas 1987. - 2484 Daléji apmierinoss.
iekartam 001
Apgaismes linija 002 1987. - Daléji apmierinoss.
Biologiskas attiriSanas ietaises 020 1986. 1 23,1 Daléji apmierinoss.
Sitknu stacija 024 1971. 1 6,1 Daléji apmierinoss.
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
N 24 ﬁ YR .
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Klubs 003
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Maza klientu maja 004

Sarga maja 006
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Snatorijas direktora maja 039 Saatorijas direktora mﬁj 039 Biologiskas tﬁﬁéanas ietaises 020
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Kapnes pie sanatorijas galvena
korpusa 035
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Teritorija, parki, inzenierbiives
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is vert§jums ir paredzeéts, lai noteiktu ipaSuma iesp&amo pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Jpasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
TpaSumu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas peéc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért§jamo ipasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Papildus citiem nosacijumiem un ierobezojosiem faktoriem, kas min&ti §1 vért§juma teksta, meza
vertibas aprekina pamata ir sekojosi specifiski pienémumi:

1. Pasiititajs mums ir iesniedzis VMD sanemtos meza inventarizacijas datus par vertéjamo IpaSumu.
Mes pienemam, ka §1 informacija ir pareiza un tas precizitate atbilst MK 28.08.2007. Noteikumu
Nr.590 “Meza valsts registra informacijas aprites noteikumi” prasibam.

2. Vertétaji pienem, ka TpaSuma ieglistamai koksnei biis realizacijas iesp&jas visa aprekinos ietvertaja
laika perioda.

3. Vertétajs pienem, ka izcirtumos meza atjaunosana tiks pabeigta ,,Meza likuma” noteiktaja kartiba
(vai veikta augsnes sagatavoSana stadiSanai nepiecieSamibas gadijumos).

4. Vertetajs pienem, ka priezu un eglu meza atjaunosanai izcirtumos (iznemot platibas uz slapjajam
kiidras augsném) 50% platibu biis nepiecieSama stadiSana, bet 50% izcirtumu tiks atjaunoti dabiski,
paredzot augsnes ieprieks€ju irdinasanu.

5. Vertétajs pienem, ka gadijuma, ja vertgjamais Ipasums izveidots pec 2003. gada 26. marta lielaka
TpaSuma sadaliSanas rezultata, otraja atdalitaja TpaSuma dala nav ,Meza likuma” un ,Meza
atjaunosanas noteikumos” noteiktajos terminos neatjaunotu izcirtumu, kas liegtu galvenas cirtes
tiestbas vertgjama Tpasuma septinus gadus pec IpaSuma sadalisanas.
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6. Vertetaji pienem, ka saglabasies pasreizgja kartiba, kad nekustama ipasuma nodoklis nav jamaksa
par meza zemi, ko aiznem jaunaudzes.

7. Vertetaji pienem, ka bitiski nemainisies pasSreiz€ja meza likumdoSana noteiktie galvenas cirtes
vecumi un kritériji rekonstruktivas cirtes uzsaksSanai.

8. Vertetaji pienem, ka aprékinos ietvertaja perioda neradisies jauni meza produkcijas veidi, par kuriem
patérétaji bus gatavi maksat naudu.

9. Vertetaji pienem, ka Tpasuma eso$a meza zeme ari nakotn€ netiks transforméta izmantoSanai citiem
meérkiem — uz tas vienmér tiks audz&ets mezs.

10. Ta ka aprékinos visas prognozetas naudas pliismas izteiktas reala izteiksmé (Sodienas salidzinamas
cenas), vertetaji pienem, ka naudas inflacijas ietekme uz meza iene@mumiem un izdevumiem meza
Tpasuma biis sabalanséta.

11. Vertetaji pienem, ka nakotné vides daudzveidibas saglabaSanas varda meza IpaSumam uzliktie
saimnieciskas darbibas aprobezojumi no valsts puses tiks adekvati kompenséti.

Aprekinu pieeja ietver vairakus etapus:

1. Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem izejas datiem (skat.
pielikuma “meza inventarizacijas dati”).

2. Katra meza nogabala, atkariba no audzes vecuma, valdos$as sugas un bonitates, meza audz€$anas
cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko pasakumu laika grafiks ar precizitati 1
gads.

3. Aprekinu tabulas katra audzgSanas cikla gada, kad planotas periodiskas saimnieciskas aktivitates,
tiek ievadttas attiecigas naudas pliismas vertibas no izejas datiem.

4. Tabulas tiek papildinatas ar ikgadgjo naudas pliismu (pastavigas izmaksas vai ienémumi).

5. Summegjot periodisko un ikgad€jo naudas plismu, katram meza audzeSanas cikla gadam tiek iegiita
kopgja naudas pliisma. Pozitiva ta ir tikai tajos gados, kad mezaudzg tiek veiktas komercialas cirtes.

6. Kopgja naudas pliisma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura vertiba ir atkariga no
izvéletas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes lidz gadam ar attiecigo kartas indeksu).
Tekosaja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala nakotng ta vertiba tuvojas nullei. Reizinot tiek
iegiita attieciga gada naudas pliismas diskontéta veértiba.

7. Mezaudzes tira tagadnes vértiba tiek iegilita, summeéjot laika perioda no pasreiz€ja vecuma lidz
galvenas cirtes vecumam eso$o gadu naudas pliismu diskontétas veértibas.

8. MezaudZzu un meza zemes vertibu summa tiek uzskatita par meza ipasuma tiro tagadnes vértibu.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpasSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértéSanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZimé So samé&ru izmainas tendences. Jebkur§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizeéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc apbiives atjaunoSanas ir komercialas un publiskas
nozimes objekts.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpaums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprékini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uznemumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 20
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedejo ménesu laika, kad pasaulé turpinas karadarbiba Ukraina un “Covid-19” pandémija, ir
iestajusies saspringta situacija par iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekmét arT nekustamo
TpaSumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bis §is process. Ir skaidrs, ka $T ietekme
biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav
pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvelesies nogaidit,
atlikt pirkumus un jaunus investiciju [émumus uz vélaku laiku. letekme uz nekustamo Tpasumu cenam var bt
divgjada. No vienas puses, vajS pieprasjums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par
pieprasijuma vajumu atseviSkos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Lauku apbiives zemju segmenta paslaik augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam
inzenierkomunikacijam, izblvétiem pievedceliem un labu infrastruktliru. Ar1 Gdenskratuvju tuvums tiek
uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu iegadei. Praktiski nav pieprasijuma péc zemesgabaliem bez
pievaditam inzenierkomunikacijam un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzino$i 1&ti. Minimals
zemes cenu pieaugums ir noverojams tikai kvalitativiem zemesgabaliem lielako pilsétu apkartné.
Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart ietekmé banku istenota kreditéSanas politika, kas ir piesardziga,
kreditgjot zemesgabalu iegadi, ka arT ir samazinajies spekulativo darjjumu skaits; galvenokart zemesgabalus
iegadajas gala paterétajs savam vajadzibam. Potencialo pircgju galvenie ietekmé&josie faktori, iegadajoties
zemesgabalus TpaSuma, ir ta izmantoSanas iespg€jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu
esamiba un to kvalitate, infrastruktiras objekti (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi),
tdenstilpnu tuvums, sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba. Lidzigu 1paSumu realizacija tagad
prasa lielaku laika periodu.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izveélgjusies VZD vai
zemesgramata registrétus darfjumus ar lidzigam zem&m, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Parku un dabas pamatnu teritorijas zemes gabalu tipisko pardosanas cenu amplitiida vertgjama
Objekta apkartn€ un citviet Latvija vidgji ir 1 000 — 3 000 EUR/ha. DarTjumu cenas ir atkarigas no platibas,
novietojuma, labiekartojuma pakapes utt.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — atseviski stavosu lielas platibas dzivojamo &ku (muizu
u.c.) Latvijas teritorija analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir mazs. Piedavajumu cenas ir minamas
robezas no ~ 50 000 EUR (€kas slikta tehniska stavokli) Iidz 300 000 EUR (€kas laba tehniska stavokli, ar
értibam). Muizas €ku cenas ir atkarigas no novietojuma, apbiives tehniska stavokla, zemes gabala un €kas
platibas, telpu planojuma, pieejamam inZenierkomunikacijam un citiem faktoriem. Muizu €ku darfjumu cenas
vertgjama Objekta apkartné parsvara ir minamas robezas no 60 000 EUR Iidz 250 000 EUR.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Vertéjamais TpasSums atrodas Iles pagasta;
- liela zemes un €ku platiba;
- salidzinosi érta piekliiSana pie Objekta;
- pieejama sabiedriska infrastruktiira.
Negativie:
- nepiecieSsami ieverojami ieguldijumi €ku remontdarbu veikSanai;
- Objekts ir vietgjas nozimes arhitektiiras piemineklis;
- neregulara zemes gabalu forma.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

o nekustamais TpaSums nav apgritinats ar ires, NOmMas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (fpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;
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e Tipasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Nosakot tirgus vertibu, tika izmantoti salidzinamie objekti ar lidzigas platibas IpaSumiem, attiecigi
veicot korekcijas par izmanto$anas veidu, zemes un €ku platibu, fizisko stavokli un citiem parametriem.

Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekmé darijumu cenas. Konkrétaja gadijuma piecja izmantota, lai
atspogulotu amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem, $aja amplitida butu jaieklaujas art
verteéjamam Objektam.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus
potenciali lidziga izmantoSanas veida Tpasumus:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
TpaSums Struteles muiza, Jaunpils pag., Tukuma novads. : Y :
Zemes gabala platiba 99 200 m? Ekas kopgja platiba
1346,9 m2 FEka dalgji apmierino$a tehniska stavokli.
Ipasums pardots 04.2022. par 135 000 EUR.

TpasSums Ziru muiza, Ziras, Varves pag., Ventspils novads.
Zemes gabala platiba 60 500 m?. Ekas kopgja platiba
2510,8 m?. Eka slikta tehniska stavokli. IpaSums pardots
01.2021. par 59 000 EUR.

ipaSums Padures skola, Kimale, Padures pag., Kuldigas
novads. Zemes gabala platiba 56 035 m? Ekas kopgja
platiba 1 3454 m? Eka apmierino$a tehniska stavokli.
Ipasums pardots 05.2020. par 116 200 EUR.

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.

Vertejot Objektu, par salidzinamiem objektiem tika izveleti lidzvertigi darijumi, uz kuriem daleji
atrodas ari mefaudze, lidz ar to meZaudzes tirgus verfiba ir ieklauta Objekta tirgus verfiba un atseviski
netiek izdalia.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, ipaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota &kas telpu kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajam. Sikak aprékinu
gaita paradita sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaji Vérté_j amais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinimais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Iles sanatorija, Struteles muiza, Zitru muiza, Zuras, Padures skola,
Tles pag., Jaunpils pag., Varves pag., Kimale, Padures pag.,
Dobeles nov. Tukuma nov. Ventspils nov. Kuldigas nov.
Salidzinama objekta pardevuma cena, EUR — 135 000 59 000 116 200
Darjuma laiks 04.2022. 01.2021. 05.2020.
Zemesgabalu kopplatiba, m? 230900 99200 60500 56035
Sanaforljas_ galver;a korpusa platiba 14234 1346.9 25108 1345 4
(bez artelpam), m
Artelpu platiba, m? 211.3 0.0 0.0 0.0
dalgji .. Lo . Lo
Ekas tehniskais stavoklis apmiérijnoés daleji apmierinoSs slikts PIerinoss
Telpu platibas 1 m? pardevuma cena, EUR/m? — 100 23 86
Korekcijas: Saliilzinémais objekts attiecT|b?1 pret vért€jamo Objektlu
- . i lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjumu finans€$anas apstakli EUR 100 EUR 23 EUR 86
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam) EUR 100 EUR 23 EUR 86
3. Pardosanas laiks lidzvertigi | 0% sliktak [ 1% sliktak | 3%
) EUR 100 EUR 24 EUR 89
lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
4. Ipauma novietojums EUR 100 EUR 24 EUR 89
lidzvertiga | 0% liclaka | 5% | Iidzvértiga | 0%
5. Ekas iekstelpu platiba EUR 100 EUR 25 EUR 89
6. Zemes platiba mazaka | 5% mazaka | 10% mazaka I 10%
) EUR 1|05 EUR |27 EUR|98
= . lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
7. Ekas konstruktivais risinajums EUR 105 EUR 27 EUR 93
8. Ekas tehniskais stavoklis, apdares kvalitate lldzveétcjgé 1!05 0% Shktﬁ(UR |29 5% 1aba]I(EUR|88 -10%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam hdzveétbgé 1!05 0% hdzverélﬁlR |29 0% lldzverEﬁR|88 0%
10. Paligekas, paligeku tehniskais stavoklis l‘dzvegbgé 1|05 0% l‘dZ"erng;R |29 0% Sl‘ktaﬁmg? 10%
11. Ekas uzlabojumi:

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti — gaisa, dzerama iidens kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums (pagraba un artelpu platiba u.c.) lidzvertigs 0% sliktaks 1% labaks -3%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, apstadijumi u.c.) lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labak -3%

- atseviski stavosa/bloketa eka lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgriatindjumi labak -10% labak -10% labak -10%

- KOPA apbiives uzlabojumi -10% -9% -16%

EUR 95 EUR 26 EUR 81
Parrekinu koeficients (starprezultats) -5% 11% -6%
Parrekinu korekcija -EUR 6 EUR 3 -EUR S5
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 127 575 EUR 65 764 EUR 109 484
12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- Citi apstakli EURDO EURO EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 127 575 EUR 65 764 EUR 109 484
Korigéta 1 m? cena EUR 95 EUR 26 EUR 81
Salidzinama objekta svara Koeficients 0.2 0.4 0.4
Salidzinamo pamateku platibas 1 m? vidéja korigéta cena

. _ EUR 62
(tirgus vértiba)

Objekta tirgus vértiba EUR 88 210

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus veértiba (noapalojot) ir 88 200 EUR.
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3.5. ZEMES GABALU TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Zemes tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem darjjumiem
ar zemes gabaliem vértéjama nekustama ipasuma tuvakaja apkartné.
Vertejot Objektu, par salidzinamiem objektiem tika izveleti lidzvertigi darijumi, uz kuriem daléji
atrodas ari meZaudze, lidz ar to meZaudzes tirgus vertiba ir ieklauta zemes gabala tirgus vertiba.

Vertejama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Muizas parks, . g
- .= Liepupe, Iﬂepupes Lini, Annenieku pag., Mazmefomes i
lles sanatorija, lles pag., Limbazu nov. Dobeles nov. (kad.nr. IR 23
pag., Dobeles nov. (kad.nr. 6660 009 4642 006 0070) Ba‘jlf)';ag ggxb(()k;f'”r'
1353) )
Zemesgabalu kopplatiba, ha 23,09 3,25 92,1 11,57
Pardevuma cena, EUR 8900 130000 17133
Darfjuma laiks 01.2020. 04.2021. 12.2020.
Nosacita 1 ha cena, EUR 2738 1412 1481
Sa1|Idzine'1mie objekti attiech|'21 pret vértéjamo zemi |
- — i lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finans€$anas apstakli EUR 2 7:|>’8 EUR 1 4?.2 EUR 1 4|81
- 1 lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
2. Darfjuma apstakli EUR 2738 EUR 1412 EUR 1481
3. Pardoganas laiks slikiak [ 3% sliktak [ 1% sliktak [ 2%
) EUR 2 821 EUR 1 426 EUR 1510
4. TpaSuma novictojums labaks | -10% | Iidzvertigs | 0% labaks | -10%
) EUR 2 539 EUR 1 426 EUR 1359
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabalu lielums mazaks -20% lielaks 8% mazaks -5%
- zemes augliba, melioracija U.C. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- pieklaSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala labakais
izmantoSanas veids, funkcionalais lidzvertigi 0% labak -5% lidzvertigi 0%
zong&jums
- zemes masiva konfiguracija, lidzvertigi | 0% labak 2% labak 2%
sadrumstalotiba
- krimaji, nekopta zeme U.C. labak -5% lidzvertigi 0% labak -5%
- grunts apstakli lidzvertigi 0% sliktak 3% lidzvertigi 0%
- labiekartojums labak -5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -30% 4% -12%
EUR 1777 EUR 1483 EUR 1196
Parrekinu koeficients -35% 5% -19%
Parrekinu korekcija -EUR 961 EUR 71 -EUR 285
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 1777 EUR 1483 EUR 1196
platibas 1 ha korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EURS5 775 EUR 136 552 EUR 13 841
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EURS5 775 EUR 136 552 EUR 13 841
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 ha korigéta cena, EUR L 1483 1196
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,4 0,3
S?}lldzmzim? zemju platibas 1 ha videja korigéta cena EUR 1485
(tirgus vértiba)
Zemes gabalu un mezaudzes tirgus vértiba EUR 34 289

Tadgjadi noteikta zemes gabalu un mezaudzes tirgus vértiba (noapalojot) ir 34 300 EUR. Saskana
ar vertetajiem iesniegto meza inventarizacijas dokumentaciju, ka art nemot veéra to, ka zemes gabala dala
13,92 ha platiba atrodas valsts nozimes arhitektiiras pieminekla teritorija (dala no valsts nozimes
arhitektiiras pieminekla "Parks", valsts aizsardzibas Nr.4928), un 2 ha platiba mikrolieguma teritorija,

mezaudzes tirgus vertiba tika aprékinata 400 EUR.
IpaSuma sastavdalu tirgus vertibas ir §adas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes un apbuives) tirgus vertibas noteikSana

Tirgus vertiba (noapalojot), EUR
Zemes gabalu tirgus vertiba 33900
MeZaudzes tirgus vertiba 400
Apbiives tirgus vértiba 53 900
Kopa: 88 200
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma Auces novada Iles pagasta, “Tles sanatorija”, novertgjumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2022. gada 2. novembr( ir
88 200 EUR (astondesmit astoni tukstosi divi simti eiro);

tai skaita zemes gabalu tirgus vertiba
33 900 EUR (trisdesmit tiTs tikstosi devini simti eiro),
meZaudzes tirgus vértiba 400 EUR (&etri simti eiro),
un apbuves tirgus vértiba ir 53 900 EUR (piecdesmit tris takstosi devini simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetajs pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecino$ie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. TIpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas noverteétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bat par liecinieku izmeklésanas gaita, kas varétu tikt

ierosinata saistiba ar veért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba netiek ieprieks Ipasi saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjjumi, kas notikusi p&€c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,
secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un Mman nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e  VErtéta ipaSuma personigu apskati veica vertétaja asistents Dainis Caune, péc kuras tika sastadita
§1 atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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